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Bygglovsprocessen - fran start till hus!

Det ar hos byggnadsnamnden i kommunen som ni ansoker om bygglov. Ansokan ska vara skriftlig och inne-

halla de uppgifter, ritningar och andra handlingar som kommunen behover for att kunna handlagga ansokan
och fatta beslut. For att ni ska kunna f& ett beslut snabbt ar det viktigt att handlingarna ar korrekta och
tydliga. Blanketter f6r hur ni soker bygglov fmns hos din kommun. | vissa kommuner kan ni numera ansoka om

bygglov via en e-tjanst. Vi hjalper er med handlingar sa som situationsplan, planritning, sektionsritning och

fasadritningar med marklinjer.

Ansok om bygglov

Det forsta steget i bygglovsprocessen ar att skicka in er
ansokan till byggnadsnamnden i er kommun. Det skiljer
sig fran kommun till kommun vilka delar som ska finnas
med i din bygglovsansdkan, men i de flesta fall behéver
ni en nybyggnadskarta och ritningar pa tomten, huset
och dess detaljer. Ritningarna ska vara detaljerade och
skalenliga. Vi hjalper er att ta fram alla ritningar som
behdvs till er anstkan. Vanligtvis behdver ni dven ange
vem som &r kontrollansvarig (KA) och ser till att projektet
foljer byggregler och méter kvalitetskrav. Nar ni lamnat

in er bygglovsansdkan gér kommunens handlaggare en
snabb Oversyn for att avgora om er ansdkan &r fullsténdig
eller behdver kompletteras. Tank pa att handlaggningen
inte kan pabdrjas forrdn er anstkan dr komplett. Nar er
ansokan &r fullsténdig tilldelas den en handlaggare och
ert drende skickas vidare till ber6érda férvaltningar inom
kommunen.

Beslut om bygglov

Nar handlaggningen &r klar fattas ett beslut om
bygglov. Alla berérda parter, alltsé dven grannar eller
andra sakégare, ska meddelas beslutet innan det blir
juridiskt bindande. Det goérs vanligtvis i lokaltidningen.
Beslutet ska ocksa publiceras i den digitala tidningen
Post- och Inrikes Tidningar (POIT). Efter ungefar fyra
veckor vinner beslutet laga kraft och kan inte langre
overklagas. Ert beviljade bygglov géller i fem ar, férut-
satt att byggandet pabdrjas inom tva ar.

Slutsamrad

Innan ni far lov att flytta in i ert nya hus ska ett slut-
samrad héllas. Byggherren, den kontrollansvariga
och bygginspektoren/besiktningsmannen ser efter att
kontrollplanerna har féljts. Slutsamradet ar en besikt-
ning dar man ser efter att kontrollplanerna har f6ljts
och att huset uppfyller boverkets krav fér en nyprodu-
cerad bostad. Nar ni val fatt slutbesked kan du bérja
anvénda ditt nya hem

Handlaggning av er ansokan

Nu bérjar handlaggningen av ditt &rende. Byggnads-
namnden kontrollerar om det finns detaljplaner eller
omradesbestammelser for platsen dar ni vill bygga
hus. Era ritningar maste félja planerna for att kunna
godkannas. | vissa fall kan bygglovsprévning goras
pa ansokningar med sma avvikelser fran detaljplaner-
na, men det ar ingen garanti. Under handlaggningen
provar Byggnadsnamnden &ven utformningen och
lampligheten utifran plan- och bygglagen och Bo-
verkets byggregler. Om det finns grannar eller andra
sakagare som berérs av er bygglovsansékan kommer
de informeras och ges mdjlighet att yttra sig i &rendet.
Ni far chansen att géra férandringar i er ansékan om
det finns synpunkter. Ifall ni inte vill andra nagot prévas
er ansOkan i Stadsbyggnadsnamnden.

Tekniskt samrad och startbesked

Om ert bygglov beviljas ldmnas drendet 6ver till en ny
handlaggare, en byggnadsinspektor, som granskar
projektet utifrdn ett byggnadstekniskt och juridiskt
perspektiv. Det &r dven nu ni ska ldmna in tekniska
handlingar med ritningar pa konstruktion, ventilation,
varme, vatten och sanitet. Ibland beh&vs ockséa en
geoteknisk undersékning genomféras. Nar byggnads-
inspektéren godkant er ansokan far ni ett startbesked
som anger nér ni far lov att bérja bygga. Dessférinnan
haller byggnadsinspektdren, byggherren och den kon-
trollansvariga ett tekniskt samrad, dar férutsattningar-
na for projektet diskuteras.

Sa lang tid tar det

Vantan pa bygglov kan kannas lang. Det tar tid att
handlagga komplexa drenden, inte minst nar det finns
detaljplaner och omradesbestammelser att ta hdnsyn
till. Byggnadsnamnden har tio veckor pa sig att hand-
lagga ert arende fran det att er ansokan &r fullstandig,
men handlaggningstiden kan forlangas ytterligare om
er anstkan behdver utredas sérskilt. Saker som kan
paverka tiden & kommunens kétid, avstyckning av
tomt och liknande.



Vad ar det som granskas i ett bygglov?

Forutom att uppfylla de krav och méatt som eventuell detaljplan/nybyggnadskarta kraver finns det krav pa sjélva huset.
BBR, boverkets byggregler, staller namligen krav pa vad en ny byggnad ska klara av for att bygglov skall kunna ges.
Nedan beskrivs de olika delarna. Vi har givetsvis kolla pa dessa delar och férbereder ert hus efter dessa krav!

Tillganglighetskrav

Tillganglighet &r ndgot man inte ofta som lekman tanker
pa, men som byggnadsnamnden granskar noga for att
alla hus som byggs i Sverige skall vara tillgiangliga dven
for personer i rullstol. Regelverket beskriv i en stan-
dard, vilken arkitekten efterf6ljer nar man ritar placering
och storlek av rum, samt att rummens funktion skapar
tillgénglighet genom korrekt placering av dérrar, fast
inredning och s vidare. Aven vad som hiander utanfor
véaggarna tas hansyn till i form av ramper och tillgang-
liga uteplatser. Allt fér att fa en bebyggelse i Sverige
som &r tillganglig for alla.

Energi och halsa

Luften och miljén i huset ar viktig bade for er skull och
for husets varde och hallbarhet under aren. | och med
bygglovsprocessen berédknar vi hur mycket energi
huset kommer att dra, och samtidigt hur vi kommer
ventilera huset for att fa en god inomhusmiljé med
erforderligt luftombyte i rummen. Aven hér finns krav-
nivaer stédllda i byggreglerna som ska uppfyllas for att
fa bygglov. Vad géller energiatgadngen ser kravnivan
lite olika ut beroende pa vart i vart avlanga land huset
kommer att st&, men har finns en uppsjo olika teknis-
ka I6sningar att tillampa for att méta de forutséttning-
ar det specifika huset stélls infor.

Brandskydd

Att bo i ett nyproducerat hus ska va sékert ur flera
aspekter, och detta kontrolleras i bygglovsprocessen
dér man efterfrdgar en "brandskyddsbeskrivning”. Ett
dokument som redovisar hur man beaktar riskerna med
brand fér den specifika byggnaden. Avseende brand
handlar det om mycket mer &n bara att en brandvarna-
re ska finnas i huset. Man beaktar att installationer sa
som koksflakt eller kamin inte riskerar starta en brand,
att vaggar mot till exempel ett vidbyggt garage, eller
annan nérliggande byggnad, haller en viss brandklass
for att undvika spridning under ett brandférlopp. Men
aven att konstruktionen har tva av varandra oberoende
utrymningsvégar fran varje plan som de boende kan ut-
rymma ifrdn om olyckan skulle vara framme. En genom-
ténkt placering av det fristdende garaget i forhallande
till huvudbyggnaden kan sparar manga tusenlappar da
man kanske kan undvika brandklassade fonster och
dorrar bara genom att dra isér eller vrida pa byggna-
derna aningen pa tomten.

Bullerkrav

Nér det kommer till ljud s& &r ménniskor rétt olika
angéende vad man upplever som ett "stérande” ljud.
Byggreglerna beaktar saken genom att stélla krav pa
hur hég ljudniva man far ha inomhus. Har tittar man
dels pa hur man undviker oljud fran installationer, men
aven ljud som kommer utifran. Det betyder att om man
bygger nara en ljudkalla s& som en vég eller jarnvag, sa
stéller kommunen krav pa att man ska géra en "buller
utredning”, fér att veta hur manga decibel man skall se
till att sin husvdggen och fénster ska ta bort, eller om
man far ha viggventiler eller e;.
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ABC ordlista

Det ar manga nya ord som dyker upp nar man ska bygga hus, allt ifran byggtermer till olika regler och beskrivningar
pa ritningar. Ja det dar med ritningar - det finns inte bara en utan en hel uppsjo av ritningar per hus. Har nedan hjal-
per vi till och reder ut nagra av de vanligaste begreppen i kring bygglov.

Prickmark

Prickmark &r ett omrade pé& nybyggnadskartan/detaljpla-
nen som visar att marken man inte far placera en bygg-
nad. Prickad mark syns ofta i tomtgréns och reglerar hur
néra gatan husen far ligga. Gemensamt fér bade prick-
ad- och korsad mark &r att betydelsen kan variera fran
plan till plan. L4s darfér alltid planbestammelserna (den
tillhérande texten till detaljplaneillustrationen) nogal

Detaljplan

Kommunen kan anvénda en detaljplan f6r att prova om ett
omrade &r lampligt for bland annat bebyggelse. Det géller
till exempel bade nér det ska byggas nytt och nér bebyg-
gelse ska férandras eller bevaras. Detaljplanen ska visa
vad som &r allmanna platser, kvartersmark och vattenom-
raden och vilka grénser som finns for dessa. Detaljplan
kan innehélla vissa begrénsningar som ni kan behéva
férhalla er till, dessa finns med i planbestdmmelsen. Det
kan t.ex vara fasadférg, farg pa tak eller byggnadshdjd,
byggnadsarea, takvinkel, avstand till tomtgréns, antal hus
eller antal vaningar.

Forhandsbesked

Om ni har planer pa att bygga nadgot som kréaver bygglov,
kan ni férst soka férhandsbesked. Férhandsbeskedet &r
ett satt for er att tidigt fa reda pa& om det ni planerar att
bygga 6verhuvudtaget &r mgjligt att bygga pa just den
plats som ni ténkt er. Ni anstker om férhandsbesked
hos kommunens byggnadsnamnd.

Marklov/Markplanering

Inom ett omrade med detaljplan behdver ni marklov om ni
vill &ndra markens hojdldge avsevart. Ni kan dven behova
marklov for att félla trad eller plantera skog i ett omrade
med detaljplan. Ibland behdver ni ocksa marklov inom om-
raden med omradesbestammelser. Ni anséker om marklov
hos kommunens byggnadsnamnd. Ni far inte pabdrja mar-
karbetet forréan du har fatt bade marklov och startbesked.

Korsmark

Korsmark &r ett omrade pa& nybyggnadskartan/detaljpla-
nen dar det endast kan byggas komplementbyggnader. |
planbestdmmelsen kan kommunen &ven ange vilken typ
av komplementbyggnad, exempelvis garage.

Korsmark innebar inte férbud mot andra typer av bygg-
nadsverk som t.ex parkeringsplatser. Med formuleringen
"Endast komplementbyggnader far placeras” i planbe-
stdmmelsen menar man alltsé att det finns en begrénsning
av vilka typer av byggnader som far placeras pa marken.

Nar det inte finns en detaljplan

| ett omrade utanfor detaljplan och omradesbestdammelser
ska prévningen omfatta lokalisering, detaljplanekravet och
miljokvalitetsnormerna. Prévningen innefattar dven bland
annat krav pa placering, utformning och omgivningspaver-
kan. Om atgéarden &r en kompletteringsatgard till ett en-
och tvadbostadshus ar prévningen inte lika omfattande.

Kontrollansva rig (KA)

Ni som ska bygga hus beh&ver ha en kontrollansvarig, KA,
for ert husbygge. Den kontrollansvarige ni anlitar maste
vara certifierad. Kravet finns i EU:s tjénstedirektiv och
innebdar att bara personer som ar certifierade far géra det
en kontrollansvarig ska gora.

Den kontrollansvarige ska medverka till att ert projekt upp-
fyller kraven i bygglagstiftningen. Den kontrollansvarige
ska bland annat hjélpa er att ta fram ett férslag till kontroll-
plan. Den kontrollansvarige ska ocksa se till att kontroll-
planen féljs, vara med vid det tekniska samradet, besikt-
ningar och andra kontroller samt skriva ett utldtande som
ska vara underlag fér byggnadsnamndens slutbesked.

Den kontrollansvarige maste ha en sjélvsténdig stéllning.
Det betyder till exempel att hen inte far vara néra slakt
med den som utfor atgarden eller arbeta pa samma
féretag. Kontrollansvarig ska ni oftast lamna férslag pa
redan vid bygglovsansékan. For att fa rétt pris och en bra
kontrollansvarig géller det som alltid att frdga runt, be om
rekommendationer och ta in flera offerter fér jamforelse.



Nybyggnadskarta

Nybyggnadskartan &r ett underlag man anvander for att
upprétta en situationsplan. Nybyggnadskartan visar htom-
tens exakta lage och matt samt andra uppgifter sdsom be-
fintliga byggnader, granser for byggratt, anslutningspunkt
for vatten och avlopp, angransande vagar och gator samt
héjdangivelser. Nybyggnadskartan uppréttas vanligtvis av
kommunen, byggnadsndmnden &r i viss omfattning skyldig
att tillhandahalla en nybyggnadskarta mot avgift.

Skala ar normalt 1:400 eller 1:500.

Situationsplan

En situationsplan ar en handling som uppréttas i sam-
band med ny- eller ombyggnad av byggnader. Den &r en
del av underlaget vid ansékan om bygglov och visar vad
byggherren (ni som husbyggare) planerar att géra. Pa
situationsplanen anges tomtens begransning och matt
samt markens niva. Situationsplanen visar befintligt eller
planerat lage for byggnader, tillbyggnader och andra
anlaggningar pa tomten och i férhallande till tomtens
granser. P4 en situationsplan visas markdispositioner som
planteringar, hardgjorda ytor, p-platser och liknande.
Situationsplanen upprattas av VargardaHus &r oftast upp-
rattad pa en nybyggnadskarta i skala 1:400 eller 1:500.
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Fasadritning

Detta ar en ritning dér husets fyra fasader redovisas.
Har skall allting utvandigt synas: taket, fénster, dorrar,
altaner, skorsten, trappor, ramper, takkupor med mera.
Marknivaer redovisas med ny (4ndrad) och befintlig
markniva. Skala dr normalt 1:100

Planritning

En ritning eller illustration Gver hur ett vaningsplan ar
uppdelat i rum och utrymmen. Planritningen visar &ven
rummens funktion — om det &ar sovrum, kok, we, dusch el-
ler garage — och anger hur stora de &r i kvadratmeter. P4
planritningen ser du ockséa var fénster och dorrar sitter,
hur vaningsplanet &ar konstruerat och var som &r installe-
rat, s& som vitvaror och vvs.

Skala &r normalt 1:100.

Sektionsritning

En sektionsritning ska visa rumshdojder, byggnadshdjd,
bjalklagens placering, taklutning och hur byggnaden
ansluter till marken. For tillbyggnad ska sektionen visa
genomskarning genom befintlig byggnad och tillbyggnad
sé att eventuella nivaskillnader framgar.

Skala &r normalt 1:100
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VargardaHus hjalper er!

Vara husritare ser till att alla ritningar och tekniska handlingar som behdvs for att
er ansokan ska betraktas som fullstandig. Vi ser till att alla delar av projektet
foljer krav, lagar och byggregler till punkt och pricka.

H[

Det har behover av er som underlag:
* Nybyggnadskarta, helst i dwg-format eller pdf

* Utforlig skiss pa nybyggnadskartan som visar med matt fran tomtgréns hur ni vill placera ert hus och ev. garage. Det
ska dven framga var ni vill ha infart och biluppstéllning. Ibland kraver kommunen redovisning av VA pé tomten och dar
behéver vi veta var och vad som ska ritas in, tex placering av stenkista eller borrad brunn. Onskar ni en viss héjd pa
huset s& behdver vi veta det, annars féreslar vi en héjd som funkar med hansyn till tillgdnglighetskraven pa tomten.

* Ska ni bygga komplementbyggnad, tex garage s& behéver detta vara med i bygglovet. | de fall ni inte képer kom-
plementbyggnad av Vargardahus kraver vi utforlig skiss av er pa hur ni vill att byggnaden ska se ut sa att vi kan rita in
det korrekt. Viktigt hér &r att skriva med yttervaggsmatt, dnskad byggnadshéjd och takvinkel. m.m.

Totalhojd

Matt fran markniva inklusive skorsten
Nockhgojd
Matt fran markniva upp till taknock

| detta exempel: 6,9 meter

Byggnadshojd

Matt fran markniva till punkt dar
utsida tak méter utsida yttervégg.

| detta exempel: 3,3 meter
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Har ni fragor? Fraga er siljrepresentant eller maila oss pa info(@vargardahus.se &

H
Lyssna pa var podcast "Bygga hus” pa Acast, Spotify eller i din podcast app VafgafdaHUS
Dt hem som du vill ha det

Las mer pa vargardahus.se och Fi'ilj oss garna p5 Instagram for daglig inspiration

(@vargardahus #vargardahus




